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	大分市の事例について��＜その他の雑種地の評価方法（近傍地比準の具体的方法）＞
	　・人　　　口 ： 477,642人 （2021年6月末日現在）�　・面　　　積 ： 502.39㎢�　・評価筆数 ： 532,122筆�　・評価地積　　　　　　(2021年1月1日現在）�　　　　　　　�　　�　
	�　・雑種地について(2021年1月1日現在）�　　　　　　　�　　�　
	�　・その他の雑種地について(2021年1月1日現在）�　　　　　　　�　　�　
	　　　◎比準元地目に対する価格水準（平均価格）�　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　雑種地　　　　／　　比準元地目　 （円/㎡）�・宅地比準（市街化区域）　　　　　　　　　 　14,945　／　 25,431　（  58％）�・宅地比準（市街化調整区域等） 　　　　　　 3,108   ／      7,114　（  44％）�・山林比準（市街化区域） 　　　　　　　　　　　　252　／　       228　（111％）�・農地比準（市街化調整区域等） 　　　　　　　　 61   ／            74　（  82％）�・山林比準（市街化調整区域等） 　　　　　　　　　　 33　／　 　     19　（174％）���　　　　　　　�　　�　
	　◎　　「その他の雑種地」の評価方法は、売買実例価額の入手が困難であることから、近傍地比準方式を採用するが、実務にあっては「大分市土地評価事務取扱要領」において以下のとおり取扱いを規定している。��（１）市街化区域の評価�　
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